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Пояснительная записка

В современных условиях для принятия эффективных управленческих решений собственникам и руководителям предприятий необходима информация о стоимости предприятия как имущественного комплекса (бизнеса). В проведении оценочных работ заинтересованы и другие стороны: государственные структуры, кредитные организации, страховые компании, поставщики, инвесторы и акционеры.

Результаты оценки бизнеса, полученные на основе анализа внешней и внутренней информации, необходимы не только для проведения переговоров о купле-продаже  - они играют существенную роль при выборе  стратегии развития предприятия: в процессе стратегического планирования важно оценить будущие доходы предприятия, степень его устойчивости и ценность имиджа; для принятия обоснованных управленческих решений необходима инфляционная корректировка данных финансовой отчетности, являющейся базой для принятия финансовых решений; для обоснования инвестиционных проектов по приобретению и развитию бизнеса нужно иметь сведения о стоимости всего предприятия или части его активов.

Знание основ оценки стоимости предприятия как имущественного комплекса (бизнеса) и управление ею, умение применять на практике результаты такой оценки – залог принятия эффективных управленческих решений, достижения требуемой доходности предприятия.

Целью дисциплины является овладение студентами теоретическими основами  и практическими навыками оценки предприятия как имущественного комплекса в рыночных условиях.

Задачами изучения спецкурса являются:

-усвоение методического обеспечение оценки предприятия как имущественного комплекса в Республике Беларусь;

-овладение международными стандартами оценки предприятия как имущественного комплекса (бизнеса);

- усвоение основ организации оценочной деятельности и оценки бизнеса в зарубежных странах.

 Материал спецкурса «Оценка бизнеса в зарубежных странах»  базируется на ранее полученных студентами знаниях по таким дисциплинам, как «Бухгалтерский учет», «Экономика торговли», «Ценообразование в торговле», «Коммерческая деятельность», «Оценка бизнеса».

В результате изучения спецкурса:

Студент должен знать:

- методическое и правовое обеспечение оценки предприятия как имущественного комплекса в Республике Беларусь, основные методы и принципы оценки стоимости предприятия (бизнеса);

- международные стандарты оценки бизнеса;

       - организацию оценочной деятельности и оценки бизнеса в зарубежных странах. 

Студент должен владеть: 

- методологией оценки предприятия как имущественного комплекса(бизнеса).

- современными IT-технологиями для поиска необходимой  информации по оценке бизнеса.

Студент должен иметь навыки:

- использование способов и методов оценки стоимости имущества и имущественных прав, а также имущественных комплексов в целом. 

Cпецкурс изучается студентами  4 курса специализации 1-25 01 10 24 «Информационное обеспечение бизнеса»  специальности 1-25 01 10 – «Коммерческая деятельность».

   Общее количество часов – 162; аудиторное количество часов – 72, из них: лекции – 24, практические занятия – 34,  самостоятельная управляемая работа студентов (СУРС) – 14 . Форма отчётности – экзамен.

Содержание учебного материала

Тема 1 Методическое обеспечение оценки предприятия как имущественного комплекса в Республике Беларусь
Государственные стандарты Республики Беларусь в области оценки стоимости объектов гражданских прав. Государственный стандарт Республики Беларусь. Оценка стоимости гражданских прав. Термины и определения. Государственный стандарт Республики Беларусь. Оценка предприятий как имущественных комплексов (бизнеса). Инструкция расчета стоимости чистых активов организации. Инструкция по оценке предприятий как имущественных комплексов (бизнеса). Технический кодекс установившейся практики. Оценка стоимости капитальных строений(зданий, сооружений), изолированных помещений как объектов недвижимого имущества. Методические рекомендации по оценке не завершенных строительством объектов.
Государственный стандарт Республики Беларусь.  Оценка машин, оборудования, инвентаря и материалов. Виды стоимости. Методы оценки и методы расчета стоимости. Порядок расчета стоимости затратным методом. Определение стоимости восстановления или стоимости замещения.  Определение накопленного износа. Методы определения физического износа. Методы определения функционального износа. Методы определения внешнего износа. Определение внешнего удорожания. Определение стоимости объекта оценки.

Этапы определения стоимости доходным методом. Методы расчета стоимости доходного метода. Метод прямой капитализации. Метод капитализации по норе отдачи (метод дисконтирования денежных потоков).  Метод валовой ренты (валового мультипликатора). Метод остатка.

Сущность  сравнительного метода  оценки (метода сравнительного анализа продаж). Этапы определения стоимости. Выбор элементов сравнения. Расчет корректировок по элементам сравнения. Корректировка цен объектов-аналогов. Приведение скорректированной стоимости объектов-аналогов к одной или диапазону  стоимости объекта оценки.  
Обоснование итоговой стоимости объекта оценки. Составление и оформление отчета и заключения об оценке.

Государственный стандарт Республики Беларусь. Инструкция по кадастровой оценке земель населенных пунктов. Оценка земельных участков. Виды стоимости. Методы оценки и методы расчета стоимости. Сущность  метода сравнительного анализа продаж. Последовательность расчета  стоимости. Выбор единиц сравнения. Выбор элементов сравнения. Расчет корректировок по элементам сравнения. Метод  выделения. Метод распределения. Метод остатка для земли. Метод прямой капитализации дохода. Метод предполагаемого использования. Метод кадастровой оценки. Обоснование итоговой стоимости. Составление и оформление отчета и заключения об оценке.

 Государственный стандарт Республики Беларусь. Оценка объектов интеллектуальной собственности. Государственный стандарт Республики Беларусь. Оценка транспортных средств. Методические рекомендации по оценке дорожных транспортных средств. Методические рекомендации по оценке воздушных судов. Методические рекомендации по оценке водных судов.

Тема 2 Международные стандарты оценки
        Международный комитет по стандартам оценки. Организация Международных стандартов. Введение. Общие понятия и принципы оценки. Стандарты оценки. Руководства по применению и исполнению. Пояснительные замечания. Формат Стандартов. Международные стандарты оценки (МСО-2000). Общие понятия и принципы оценки. Понятия земли, имущества и активов. Цена, затраты, рынок и стоимость. Рыночная стоимость. Наиболее эффективное использование. Полезность. 

        Стандарт 1. Рыночная стоимость как база оценки. Связь со Стандартами бухгалтерского учета. Требования Стандартов. Требования в отношении раскрытия информации. Условия отступления. 

        Стандарт 2. Базы оценки, отличные от Рыночной стоимости. Взаимосвязь со Стандартами бухгалтерского учета. Требования Стандартов. Требования в отношении раскрытия информации.

       Стандарт 3. Оценка для финансовой отчетности и соответствующих бухгалтерских счетов. Определения. Взаимосвязь со Стандартами бухгалтерского учета. Требования Стандартов. Требования в отношении раскрытия информации. 

       Стандарт 4. Оценка для обеспечения ссуд, закладных и долговых обязательств. Сфера применения. Взаимосвязь со Стандартами бухгалтерского учета. Требования Стандартов. Требования в отношении раскрытия информации. 

        Руководство по применению и исполнению №1. Оценка на основе концепции действующего предприятия. Сфера применения. Определения. Взаимосвязь со стандартами бухгалтерского учета. Руководство по применению и исполнению. Условия отступления.

        Руководство по применению и исполнению №2. Оценка при наличии опасных и токсичных веществ. Сфера применения. Определения. Руководство по применению и исполнению. Замечания. Взаимосвязь со стандартами бухгалтерского учета. Требования в отношении раскрытия информации. 

        Руководство по применению и исполнению №3. Оценка установок, машин и оборудования. Сфера применения. Определения. Взаимосвязь со стандартами бухгалтерского учета. Руководство по применению и исполнению. Требования в отношении раскрытия информации. Условия отступления.

Рекомендации по применению стандартов. Методические руководства по оценке. Глоссарий оценочных приемов. Европейская группа ассоциаций оценщиков. Европейские стандарты оценки («Голубая книга»). Европейские методические рекомендации. 
Тема 3 Организация оценочной деятельности и оценки бизнеса в зарубежных странах

Стандартизация и сертификация оценочной деятельности  в Российской Федерации. Стандартизация услуг в области оценки. Стандарты оценки, обязательные к применению субъектами оценочной деятельности. Система стандартов Российского общества оценщиков. Система нормативных документов Российского общества оценщиков. Классификатор услуг по оценке. Кодекс профессиональной этики. Общие понятия и принципы оценки. Рыночная стоимость как база оценки. Базы оценки, отличные от рыночной стоимости. Оценка в целях финансовой отчетности и смежной документации. Оценка судного обеспечения, залога  и долговых обязательств. Сертификация и аттестация профессиональной деятельности оценщиков. Правовое обеспечение оценочной деятельности.

     Организация оценочной деятельности в Украине.  Закон Украины «Об оценке имущества, имущественных прав и профессиональной оценочной деятельности». Независимая оценка и профессиональная оценочная деятельность. Независимость, конфликт интересов и ограничения на проведения оценки. Этические нормы оценочной деятельности. Методическое обеспечение оценочной деятельности. Национальный стандарт №1 «Общие основы оценки имущества и имущественных прав». Национальный стандарт N 2 "Оценка недвижимого имущества». Национальный стандарт №3 «Оценка целостных имущественных комплексов». Обучение и сертификация оценщиков. Организационная структура оценочной деятельности. Закон Украины «Об оценке земель».

        Организация оценочной деятельности в США. Единые  стандарты профессиональной оценочной практики. Фонд оценки. Институт оценки. Американское общество оценщиков. Национальная ассоциация магистров оценки. Стандарты оценки. Пояснительные комментарии. Положение об этике. Положение о компетентности.  Положения об отклонениях. Глоссарий оценочных терминов. 

       Организация оценочной деятельности в  Великобритании. Комитет по стандартам оценки. Стандарты Королевского общества специалистов по недвижимости - «Красная книга» по оценке объектов собственности. «Белая книга». Руководство по оцениванию. Аргументы модификации Руководства по оцениванию. Структура материалов по оцениванию. Согласование требований. Терминология.   Практические положения-требования. Приложения к практическим указаниям. Базисы оценки.
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3 Порядок проведения оценки.
	2
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	1.4
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2. Методы оценки и методы расчета стоимости.

3. Порядок проведения оценки.
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	1.5
	Стандарт оценки Республики Беларусью Оценка транспортных средств

1. Термины, определения и классификация.

2. Виды стоимости.

3. Методы и способы оценки.
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	1.6
	Стандарт оценки Республики Беларусь. Оценка транспортных средств

1. Расчет стоимости дорожного транспортного средства.
2. Расчет стоимости водного транспортного средства.
3. Расчет стоимости воздушного судна.
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	Контрольные работы

	1.7
	Стандарт оценки Республики Беларусь. Оценка объектов интеллектуальной собственности

1. Термины и определения. Классификация.

2. Методы оценки.

3. Требования к результатам и документам оценки.
	2
	
	
	
	
	[8]
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	Международные стандарты оценки бизнеса
	4
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	2.1
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2. Организация международных стандартов.

3. Формат стандартов.
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	2.2
	1. Стандарт 1. Рыночная стоимость как база оценки.

  2. Стандарт 2. Базы оценки, отличные от рыночной стоимости.

3. Стандарт 3. Оценка для финансовой отчетности и соответствующих бухгалтерских счетов.

4. Стандарт 4. Оценка для обеспечения ссуд, закладных и долговых обязательств.
	2
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	3
	Организация оценочной  деятельности в зарубежных странах
	8
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	4
	
	
	

	3.1
	Организация оценочной деятельности  в Российской Федерации.

1. Стандарты оценки, обязательные к применению субъектами оценочной деятельности.

2. Система стандартов Российского общества оценщиков.

3. Правовое обеспечение оценочной деятельности.
	2
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	[10]
	Реферативные работы

	3.2
	 Организация оценочной деятельности  в Украине.
1. Организационная структура оценочной деятельности.
2. Методическое обеспечение оценочной деятельности.
3. Методическое обеспечение оценочной деятельности.
	2

	2


	
	
	
	[10]
	Реферативные работы

	3.3
	Организация оценочной деятельности  в США.
1. Организационная структура оценочной деятельности.
2. Единые  стандарты профессиональной оценочной практики. 
	2


	2


	
	2
	
	[10]
	Реферативные работы

	3.4
	Организация оценочной деятельности  в   Великобритании.
1. Комитет по стандартам оценки. 

2. Стандарты Королевского общества специалистов по недвижимости. «Красная книга».
	2


	2


	
	2
	
	[10]
	Реферативные работы

	
	Итого
	24
	34
	
	14
	
	
	Экзамен


Информационно-методическая часть

Примерный перечень практических занятий

1 Государственный стандарт Республики Беларусь. Оценка предприятий как имущественных комплексов (бизнеса). Методы оценки.
2 Государственный стандарт Республики Беларусь. Оценка предприятий как имущественных комплексов (бизнеса). Затратный метод
3 Государственный стандарт Республики Беларусь. Оценка предприятий как имущественных комплексов (бизнеса). Доходный метод.
4 Государственный стандарт Республики Беларусь. Оценка предприятий как имущественных комплексов (бизнеса). Сравнительный метод.
5 Технический кодекс установившейся практики. Оценка стоимости капитальных строений (зданий, сооружений), изолированных помещений как объектов недвижимого имущества.  
6 Оценка не завершенных строительством объектов.

7 Оценка машин.
8 Оценка оборудования.

9 Оценка инвентаря, материалов. 

10 Оценка транспортных средств.

11 Государственный стандарт Республики Беларусь. Оценка объектов интеллектуальной собственности.

12 Международные стандарты оценки (МСО-2000). Стандарты оценки. 

13 Международные стандарты оценки (МСО-2000). Руководства по применению и исполнению

14 Организация и оценка бизнеса в Российской Федерации.

15  Организация оценочной деятельности и оценка бизнеса в Украине.

16 Организация оценочной деятельности в США.

17  Организация оценочной деятельности в  Великобритании. 

Рекомендуемые формы контроля знаний

1 Тестовые задания.

2 Реферативные работы.

Рекомендуемые темы тестовых заданий 

1  Государственные стандарты Республики Беларусь в области оценки предприятий как имущественных комплексов.

Рекомендуемые темы реферативных работ

1 Государственный стандарт Республики Беларусь. Оценки предприятий как имущественных комплексов (бизнеса). 

2  Организация и оценка бизнеса в Российской Федерации.

3 Организация и оценка бизнеса в Украине.

4 Организация оценочной деятельности в США.

5 Организация оценочной деятельности в  Великобритании. 

Рекомендуемая литература

Основная

1 Егерев, И.А. Стоимость бизнеса: искусство управления : учеб. пособие /    И.А. Егерев. – М. : Дело, 2010. – 480с.
2 Иванов, В.В. Управление недвижимостью : учебник / В.В. Иванов, О.К. Хан. – М. : Инфра-М, 2010. – 446с.

3 Иванов, И.В. Финансовый менеджмент: стоимостной подход : учеб. пособие / И.В. Иванов, В.В. Баранов. – М. : Альпина Бизнес Букс, 2008. – 504с.

4 Коупленд, Т. Стоимость компании: оценка и управление / Т. Коупленд, Т. Коллер, Дж. Мурри. – перевод с англ. – М. : ЗАО «Олимп-Бизнес», 2008. – 576с.

5 Скотт, М. Факторы стоимости: руководство для менеджеров по выявлению рычагов создания стоимости / М. Скотт – перевод с англ. – М. : ЗАО «Олимп-Бизнес», 2010. – 432с.

6 Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка предприятий как имущественных комплексов (бизнеса) : Государственный стандарт Республики Беларусь СТБ 52.1.01-2007.

7 Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка машин, оборудования, инвентаря и материалов. : Государственный стандарт Республики Беларусь СТБ 52.4.01-2007.
8 Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка объектов интеллектуальной собственности. : Государственный стандарт Республики Беларусь СТБ 52.5.01-2007.

9 Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка транспортных средств : Государственный стандарт Республики Беларусь СТБ 52.6.01-2007.

10 Международные стандарты оценки / пер. с англ. И.Л. Артеменкова, Г.И. Микерина, Н.В. Павлова. – 7-е изд. - М.: ОО «Российское    общество   оценщиков», 2008. – 414 с.

11 Есипов, В.Е. Оценка бизнеса / В.Е. Есипов, Г.А. Маховикова, В.В. Терехова. –2-е изд. – СПб.: Питер, 2006. – 464 с.

12 Рутгайзер, В.М. Оценка стоимости бизнеса : учебное пособие. – М.:

     Маросейка, 2007. – 448 с.  
13 Щитникова, И.В. Экономическая оценка имущества предприятия : учебное пособие / И.В. Щитникова. – М.: «Универсум Паблишинг», 2005. – 272 с.
Дополнительная
1  Козырь, Ю.В.  Оценка  и  управление  стоимостью  имущества  промышленного  предприятия  /  Ю.В.  Козырь  //  Аудит  и  финансовый  анализ].  –  2009.  –  №1 

2  Гражданский кодекс Республики Беларусь. – Мн.: Амалфея, 2001-608 с.. Баскакова, М.А. Толковый юридический словарь : бизнес и право (русско-английский, англо-русский). - М.: Финансы и статистика, 2008-321 с.

3  Фридман, Д.Ж. Анализ и оценка приносящей доход недвижимости / Н. Ордуэй; пер. с англ. – Дело Лтд, 1995-287 с.
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